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SUPERFICIE DE PARCELA

EDIFICABILIDAD

4*

Nº HAB 223

ÁREA HABITACIONES 6.794,81

ÁREA SALONES 784,96

PASILLOS/OFFICE 1.115,00

OTROS 2.227,83

TOTAL 10.922,60

PLAZAS DE APARCAMIENTO 134

BAJO RASANTE (APARCAMIENTO, 

INSTALACIONES Y OTROS) 6.460,00

TOTAL CONSTRUIDO SR +BR 17.382,60

PISCINAS 892

JARDINES Y TERRAZAS 7506,94

JARDINES Y TERRAZAS

DIMENSIONES DECRETO 47/2004

10.922,60

SOBRE RASANTE

BAJO RASANTE

15.013,88
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Hotel Catalonia Granada 

 
Hotel Loisium Langenlois 
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Hotel Royal Ideaway Corales 
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Hotel Melia Hacienda Del Conde 

 
Hotel Barceló Renacimiento 

 
Hotel Royal Ideaway Corales 

 



Hotel Catalonia Granada 

 
Hotel Casa Mimosa 



CONSTRUCCIÓN Superficie €/m2 Importe Previsto %

PARKING Y ZONAS TÉCNICAS 6.460,00 455,49 2.942.465,40 €

SOBRE RASANTE

ÁREA HABITACIONES y SALONES 10.922,60 1.242,24 13.568.490,62 €

PISCINAS 892,00 372,67 332.421,64 €

URBANIZACIÓN 7.506,94 82,82 621.724,77 €

Total Construcción 25.781,54 17.465.102,43 €

EQUIPAMIENTO ud ó m2 €/ud ó m2 Importe Previsto %

Habitaciones 223 4500 1.003.500,00 €

Zonas comunes Hotel (incluido cocinas) 6.794,81 400 2.717.924,00 €

Exteriores 3.753,47 80 300.277,60 €

Total equipamiento 4.021.701,60 €

TOTAL HOTEL 21.486.804,03 € 89

HONORARIOS TÉCNICOS 

Total 1.074.340,20 € 4

Project Management

Total 322.302,06 € 1,3

Licencias

Total 1.074.340,20 € 4,5

Varios

Total 64.460,41 € 0,3

TOTAL

TOTAL 24.022.246,91 € 100,0

COSTES DE CONSTRUCCIÓN

BAJO RASANTE



CUENTA DE RESULTADOS:

INGRESOS: 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Ingresos Alojamientos 4.782,45 5.122,00 5.224,44 5.328,93 5.435,51 5.544,22 5.655,10 5.768,21 5.883,57

Ingresos Restauración 4.824,99 5.167,56 5.270,91 5.376,33 5.483,86 5.593,54 5.705,41 5.819,52 5.935,91

Otros ingresos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Total ingresos 9.607,44 10.289,56 10.495,36 10.705,26 10.919,37 11.137,76 11.360,51 11.587,72 11.819,48

COSTES:

ALOJAMIENTO 65,00% 3.108,59 3.329,30 3.395,89 3.463,80 3.533,08 3.603,74 3.675,82 3.749,33 3.824,32

Materiales 10,00% 478,24 512,20 522,44 532,89 543,55 554,42 565,51 576,82 588,36

Personal 35,00% 1.673,86 1.792,70 1.828,55 1.865,13 1.902,43 1.940,48 1.979,29 2.018,87 2.059,25

Otros gastos 20,00% 956,49 1.024,40 1.044,89 1.065,79 1.087,10 1.108,84 1.131,02 1.153,64 1.176,71

RESTAURACIÓN 80,00% 3.859,99 4.134,05 4.216,73 4.301,07 4.387,09 4.474,83 4.564,33 4.655,61 4.748,72

Materiales 25,00% 1.206,25 1.291,89 1.317,73 1.344,08 1.370,96 1.398,38 1.426,35 1.454,88 1.483,98

Personal 35,00% 1.688,75 1.808,65 1.844,82 1.881,72 1.919,35 1.957,74 1.996,89 2.036,83 2.077,57

Otros gastos 20,00% 965,00 1.033,51 1.054,18 1.075,27 1.096,77 1.118,71 1.141,08 1.163,90 1.187,18

Total gastos 6.968,58 7.463,35 7.612,62 7.764,87 7.920,17 8.078,57 8.240,14 8.404,95 8.573,05

EBITDA 2.638,85 2.826,21 2.882,74 2.940,39 2.999,20 3.059,18 3.120,37 3.182,78 3.246,43

Amortizaciones (15 años - 6%) 6,00% 1.441,34 1.441,34 1.441,34 1.441,34 1.441,34 1.441,34 1.441,34 1.441,34 1.441,34

Resultado explotación EBIT 1.197,52 1.384,88 1.441,40 1.499,06 1.557,87 1.617,85 1.679,03 1.741,44 1.805,10

Gastos financieros 661,57 595,41 535,87 482,29 434,06 390,65 351,59 316,43 284,78

Resultado ord. Antes impuestos - EBT o BAT 535,95 789,46 905,53 1.016,77 1.123,81 1.227,20 1.327,45 1.425,01 1.520,31

Impuesto sobre sociedades 133,99 197,37 226,38 254,19 280,95 306,80 331,86 356,25 380,08

Beneficio neto - Resultado ejercicicio 401,96 592,10 679,15 762,58 842,86 920,40 995,59 1.068,76 1.140,23

4,75%

Dividendo a pagar 50,00% -9.801,05 200,98 0,00 0,00 381,29 421,43 460,20 497,79 534,38 570,12

Reinversión 0,00% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.402,23 0,00 0,00

BALANCE CORTO:

ACTIVOS: 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

NOF 5,00% 480,37 514,48 524,77 535,26 545,97 556,89 568,03 579,39 590,97

Activo Fijo Neto 24.022,25 22.580,92 21.139,58 19.698,25 18.256,91 16.815,58 15.374,24 16.335,13 14.893,80 13.452,46

Activo Neto 24.022,25 23.061,29 21.654,06 20.223,01 18.792,17 17.361,54 15.931,13 16.903,16 15.473,18 14.043,43

PASIVOS:

Deuda largo plazo (DL) 14.701,57 13.231,42 11.908,27 10.717,45 9.645,70 8.681,13 7.813,02 7.031,72 6.328,55 5.695,69

Recursos propios (RP) 9.801,05 10.002,03 10.594,13 11.273,28 11.654,57 12.075,99 12.536,19 13.033,99 13.568,36 14.138,48

Financiación 23.233,45 22.502,40 21.990,72 21.300,27 20.757,13 20.349,21 20.065,70 19.896,91 19.834,17

Caja / (-deuda necesaria) 172,16 848,34 1.767,71 2.508,09 3.395,58 4.418,08 3.162,55 4.423,73 5.790,74

CÁLCULO FLUJOS DE CAJA: 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 VR

EBITDA 2.638,85 2.826,21 2.882,74 2.940,39 2.999,20 3.059,18 3.120,37 3.182,78 3.246,43

 - EBIT*t (Impuestos si no hubiese deuda) 299,38 346,22 360,35 374,76 389,47 404,46 419,76 435,36 451,27

Inversion en NOF -480,37 -34,11 -10,29 -10,50 -10,71 -10,92 -11,14 -11,36 -11,59

Inversion en Inmovilizado -24.022,25 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -2.402,23 0,00 0,00

Flujo de Fondos Libres -24.022,25 2.457,86 3.138,33 3.232,80 3.304,66 3.377,96 3.452,73 1.126,76 3.606,77 3.686,12 17.261,23

 - Intereses -661,57 -595,41 -535,87 -482,29 -434,06 -390,65 -351,59 -316,43 -284,78

 +Intereses*t 165,39 148,85 133,97 120,57 108,51 97,66 87,90 79,11 71,20

Variación de deuda 14.701,57 -1.470,16 -1.323,14 -1.190,83 -1.071,74 -964,57 -868,11 -781,30 -703,17 -632,85

Flujos de Fondos Accionista -9.320,68 491,53 1.368,62 1.640,07 1.871,20 2.087,85 2.291,63 81,77 2.666,28 2.839,67 11.565,54

Rentabilidad de la inversión 10,01% TIR

Rentabilidad para el accionista 16,69% TIR

INTERÉS

VANk (flujo de fondos libres) 2.647,79 8,00%

Unitario 176,36

Repercusión 242,41



 

 

 



 




































