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Expediente: 2354/2022.
Asunto: Modificacion Ordenanza Fiscal 1.3, reqguladora del Impuesto
sobre el incremento del valor de los terrenos de naturaleza urbana.

MEMORIA

En cumplimiento de lo acordado por la Alcaldia mediante providencia
de fecha 10 de Febrero de 2022, este concejal delegado de Funcion Publica,
Hacienda y Fondos Europeos, procede a redactar la presente memoria en
relacion con la modificacion de de la Ordenanza fiscal nimero 1.3, reguladora
del Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana.

La Sentencia del TC182/2021, de fecha 26 de octubre de 2021 (BOE
ndm. 282, de 25 de noviembre), ha venido a declarar la inconstitucionalidad
y nulidad de los articulos 107.1, sequndo parrafo, 107.2.a) y 107.4 del TRLRHL,
dejando un vacio normativo sobre la determinacién de la base imponible que
impide la liguidacién, comprobacién, recaudacion y revision del IIVTNU v, por
tanto, su exigibilidad.

Mediante el Real Decreto-ley 26/2021, de 8 de noviembre,
(convalidado mediante Resolucidon del Congreso de los Diputados de 2 de
diciembre de 2021 (BOE num. 296, de 11 de diciembre), se ha procedido a
llevar a cabo las modificaciones o adaptaciones pertinentes en el régimen
legal del impuesto como consecuencia de la sentencia referida, cuyas
principales novedades, de acuerdo con su Exposicion de motivos, serian las
siguientes:

e "“Con el fin de dar cumplimiento al mandato del Tribunal Constitucional
contenido en su Sentencia 59/2017 de no someter a tributacion las
situaciones de inexistencia de incremento de valor de los terrenos, se
introduce un nuevo supuesto de no sujecidon para los casos en que se
constate, a instancia del interesado, que no se ha producido un
incremento de valor".

e 'se mejora técnicamente la determinacién de la base imponible para
que refleje en todo momento la realidad del mercado inmobiliario,
reconociéndose la posibilidad de que los ayuntamientos corrijan a la
baja los valores catastrales del suelo en funcién de su grado de
actualizaciéon, vy sustituyéndose los anteriormente vigentes
porcentajes anuales aplicables sobre el valor del terreno para la
determinacién de la base imponible del impuesto por unos
coeficientes maximos establecidos en funcidon del nimero de afios
transcurridos desde la adquisicion del terreno, que seran actualizados
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anualmente, mediante norma con rango legal, teniendo en cuenta la
evolucion de los precios de las compraventas realizadas. Dicha
actualizacién podrd llevarse a cabo mediante las leyes de
presupuestos generales del Estado”.

e "Ademads, se introduce una regla de salvaguarda con la finalidad de
evitar que la tributacién por este impuesto pudiera en algin caso
resultar contraria al principio de capacidad econémica, permitiendo, a
instancia del sujeto pasivo, acomodar la carga tributaria al incremento
de valor efectivamente obtenido”.

A estos efectos, “el sistema objetivo de determinacidon de la base
imponible del impuesto se convierte en un sistema optativo, que solo
resultard de aplicacion en aquellos casos en los que el sujeto pasivo no
haga uso del derecho expuesto anteriormente. Asi, se da
cumplimiento al mandato del Tribunal Constitucional de que el método
objetivo de determinacion de la base imponible no sea el Unico método
admitido legalmente, permitiendo las estimaciones directas del
incremento de valor en aquellos casos en que asi lo solicite el obligado
tributario”.

e "“Se introduce el gravamen de las plusvalias generadas en menos de
un afo, es decir, aquellas que se producen cuando entre la fecha de
adquisicion y la de transmisién ha transcurrido menos de un afio, que
se consideran que "“son las que pueden tener un cardacter mas
especulativo”,

Respecto a la necesidad de modificacion de la Ordenanza fiscal
reguladora del IIVTNU, ésta nace del mandato contenido en la Disposicion
transitoria Unica del Real Decreto-ley 26/2021, denominada “adaptacién de
las ordenanzas fiscales” que seflala que los ayuntamientos que tengan
establecido el Impuesto deberdn modificar sus respectivas ordenanzas
fiscales en el plazo de seis meses desde su entrada en vigor para adecuarlas
a lo dispuesto en el mismo.

De acuerdo con el Informe de la Direcciéon General de Tributos, de 19
de enero de 2018, sobre el impacto de la Ley 39/2015 en el procedimiento de
aprobacion de las ordenanzas fiscales, el trdmite de consulta previa previsto
en el art. 133 de dicha Ley sdélo debe sustanciarse cuando se trata de la
aprobacion de una nueva ordenanza fiscal, mientras que en el caso de la
modificaciéon de una ordenanza fiscal ya aprobada con anterioridad, como el
supuesto planteado por la presente propuesta, puede obviarse dicho tramite
por tratarse de una regulacién parcial de la materia, como exceptua el
apartado 4 de dicho articulo 133.
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En cuanto al contenido de las modificaciones propuestas en el texto,

se exponen a continuacién, al objeto de facilitar su adecuacién compresioén y
motivacion:

Se realizan matizaciones técnicas con respecto al articulo del hecho
imponible, dandose una nueva redaccién a los supuestos de no
sujecion, para reflejar de forma mas clara los supuestos determinados
legalmente, asi como otros reconocidos jurisprudencialmente, con
especifica referencia al supuesto de no sujecion por inexistencia de
incremento de valor introducido por el citado Real Decreto Ley
26/2021.

Se mejora técnicamente el articulo regulador de las exenciones, a
efectos de facilitar su aplicacion.

Se mejora técnicamente la requlacién de la bonificaciéon por
transmision a titulo lucrativo de la vivienda habitual, cambiando el
procedimiento, aclarando conceptos y requisitos, y reduciendo el
requisito del periodo de mantenimiento del inmueble en el patrimonio
del sujeto pasivo a cinco afos.

Se adapta la férmula de determinacién de la base imponible a lo
dispuesto en el Real Decreto Ley 26/2021, asi como se realizan
algunas matizaciones técnicas.

Se unifica el tipo de gravamen al 30 por ciento.

Se adapta a lo dispuesto en el Real Decreto Ley 26/2021 el articulo
referente al devengo del impuesto.

Se establece el régimen de liguidacién como forma de gestion, dada la
dificultad técnica que en numerosas transmisiones presenta el cdlculo
correcto del impuesto y especialmente en un momento como el actual,
en el que se ha producido un cambio normativo que requiere un
periodo de adaptacién para su total comprension. En esta materia, se
perfila la documentacion a presentar con mayor detalle.

Se regula la solicitud de prérroga para la presentacion del impuesto
en los casos de transmisiones por causa de muerte.

Se incluyen un articulo que regula los procedimiento de inspeccién vy
recaudacion asi como otro en cuanto al de infracciones y sanciones,
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se hace especial referencia a la tipificacion como infraccion tributaria
simple de la falta de presentacién de declaracion en los casos de no
sujecién por razon de inexistencia de incremento de valor.

En virtud de todo lo expuesto, procede modificar los diferentes
articulos de la ordenanza:

Se propone modificar el vigente articulo 2 de la ordenanza. Los
cambios son los siguientes:

Texto vigente.-

“Articulo 2°.- Hecho Imponible.

1.- Constituye el hecho imponible del impuesto el incremento de valor
que experimentan los terrenos de naturaleza urbana manifestado a
consecuencia de la transmision de la propiedad por cualquier titulo o de la
constitucion o transmision de cualquier derecho real de goce limitativo del
dominio sobre los bienes mencionados.

2.- No estd sujeto a este impuesto el incremento de valor que
experimenten los terrenos que tengan la consideracion de rusticos a efectos
del Impuesto sobre Bienes Inmuebles. En consecuencia con éllo, esta sujeto el
incremento de valor que experimenten los terrenos que deban tener Ia
consideracion de urbanos, a efectos de dicho Impuesto sobre Bienes, con
independencia de que estén o no contemplados como tales en el Catastro o en
el Padron de aquél. A los efectos de este impuesto, estard asimismo sujeto al
mismo el incremento de valor que experimenten los terrenos integrados en los
bienes inmuebles clasificados como de caracteristicas especiales a efectos del
Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

3.- No se devengard este impuesto en las transmisiones de terrenos de
naturaleza urbana derivadas de operaciones a las cuales resulte aplicable e/
régimen especial de fusiones, escisiones, aportaciones de ramas de actividad
0 aportaciones no dinerarias especiales, previsto en el capitulo VIl del Titulo
VIl de /a Ley 27/2014, de 27 de noviembre, de/ Impuesto sobre Sociedades.

4.- No se devengard el impuesto con ocasion de las transmisiones de
terrenos de naturaleza urbana que se realicen como consecuencia de las
operaciones relativas a los procesos de adscripcion a una sociedad anonima
deportiva de nueva creacion, siempre que se ajusten a las normas de la Ley
10/1990, de 15 de octubre, del Deporte y el Real Decreto 1084/1991, de 5 de
Julio, sobre Sociedades Anonimas Deportivas.
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5.- No se devengarad el impuesto con ocasion de las transmisiones de
terrenos de naturaleza urbana que se realicen como consecuencia de /as
adjudicaciones que a favor de los socios cooperativistas se realicen por las
Sociedades Cooperativas.

6.- En la posterior transmision de los mencionados terrenos se
entendera que el numero de anos a través de los cuales se ha puesto de
manifiesto el incremento de valor no se ha interrumpido por causa de la
transmision de las operaciones citadas en los apartados 3, 4 y 5.

7.- No se producird la sujecion al impuesto en los supuestos de
aportaciones de bienes y derechos realizadas por los conyuges a la sociedad
conyugal, adjudicaciones que a su favor y en pago de ellas se verifiguen y
transmisiones que se hagan a los conyuges en pago de sus haberes comunes.

Tampoco se producird la sujecion al impuesto en los supuestos de
transmisiones de bienes inmuebles entre conyuges o favor de los hijos, como
consecuencia del cumplimiento de sentencias en [los casos de nulidad,
separacion o divorcio matrimonial, sea cual sea el régimen economico
matrimonial.

Texto propuesto.-

“Articulo 2°.- Hecho Imponible.

1.- Constituye el hecho imponible del impuesto el incremento de valor
que experimentan los terrenos de naturaleza urbana manifestado a
consecuencia de la transmision de la propiedad por cualquier titulo o de la
constitucion o transmision de cualquier derecho real de goce limitativo del
dominio sobre los terrenos mencionados.

2.- No estardn sujetos al impuesto:

ad). No estd sujeto a este impuesto el incremento de valor que
experimenten los terrenos que tengan la consideracion de rusticos a efectos
del Impuesto sobre Bienes Inmuebles. En consecuencia con éllo, esta sujeto el
incremento de valor que experimenten los terrenos que deban tener Ia
consideracion de urbanos, a efectos de dicho Impuesto sobre Bienes
inmuebles, con independencia de que estén o no contemplados como tales en
el Catastro o en el Padron de aquél. A los efectos de este impuesto, estard
asimismo sujeto al mismo el incremento de valor que experimenten [os
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terrenos integrados en los bienes inmuebles clasificados como de
caracteristicas especiales a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

b). No se devengard este impuesto en las transmisiones de terrenos de
naturaleza urbana derivadas de operaciones a las cuales resulte aplicable el
régimen especial de fusiones, escisiones, aportaciones de ramas de actividad
0 aportaciones no dinerarias especiales, previsto en el capitulo VIl del Titulo
VIl de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, a
excepcion de los relativos a terrenos que se aporten al amparo de lo previsto
en el articulo 87 de la citada Ley cuando no se hallen integrados en una rama
de actividad.

c). No se devengard el impuesto con ocasion de las transmisiones de
terrenos de naturaleza urbana que se realicen como consecuencia de las
operaciones relativas a los procesos de adscripcion a una sociedad anonima
deportiva de nueva creacion, siempre que se ajusten plenamente a /as
normas de la Ley 10/1990, de 15 de octubre, del Deporte y el Real Decreto
1084/1991, de 5 de julio, sobre Sociedades Andnimas Deportivas.

d). No se devengard el impuesto con ocasion de las transmisiones de
terrenos de naturaleza urbana que se realicen como consecuencia de /as
adjudicaciones que a favor de los socios cooperativistas se realicen por las
Sociedades Cooperativas.

En la posterior transmision de los mencionados terrenos se entenderd
que el numero de afios a traves de los cuales se ha puesto de manifiesto el
incremento de valor no se ha interrumpido por causa de la transmision de las
operaciones citadas en los apartados b, c y d.

e). No producird la sujecion al impuesto los incrementos que se
manifiesten en los supuestos de aportaciones de bienes y derechos realizadas
por los conyuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones que a su favor y en
pago de ellas se verifiguen y transmisiones que se hagan a los conyuges en
pago de sus haberes comunes.

Tampoco se producird la sujecion al impuesto en los supuestos de
transmisiones de bienes inmuebles entre conyuges o favor de los hijos, como
consecuencia del cumplimiento de sentencias en [los casos de nulidad,
separacion o divorcio matrimonial, sea cual sea el régimen economico
matrimonial.

Pdgina 6

Cod. Validacion: AFLKT6ND725ELDGRWZ6M5X2GG | Verificacion: https://aytorota.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 6 de 29



7%, Ayuntamiento
¢ o deRota

T B -m
X
l“l".#

Hacienda y Gestidn

Fresupuestard

3. Asimismo no se producird la sujecion al impuesto en /as
transmisiones de terrenos respecto de los cuales se constate la inexistencia
de incremento de valor por diferencia entre los valores de dichos terrenos en
las fechas de transmision y adquisicion.

Para constatar /a inexistencia de incremento de valor, como valor de
transmision o de adquisicion del terreno se tomard en cada caso el mayor de
los siguientes valores, sin que a estos efectos puedan computarse los gastos
o tributos que graven dichas operaciones:

a) El que conste en el titulo que documente la operacion, o,
cuando la adquisicion o la transmision hubiera sido a titulo lucrativo, el
declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

b) El comprobado, en su caso, por la Administracion tributaria.

Cuando se trate de la transmision de un inmueble en el que haya suelo
y construccion, se tomard como valor del suelo a estos efectos el que resulte
de aplicar la proporcion que represente en la fecha de devengo del impuesto
el valor catastral del terreno respecto del valor catastral total y esta
proporcion se aplicard tanto al valor de transmision como, en su caso, al de
adaquisicion.

El presente supuesto de no sujecion sera aplicable a instancia del
interesado, mediante la presentacion de la correspondiente declaracion,
Jjunto con la que deberd aportar los titulos que documenten la transmision, la
adquisicion y la acreditacion de la inexistencia de incremento de valor,
conforme a lo dispuesto en los parrafos anteriores.”

Se propone modificar el vigente articulo 4 de la ordenanza. Los
cambios son los siguientes:

Texto vigente.-

“Articulo 4°.- Exenciones.

1.- Estardn exentos de este impuesto los incrementos de valor que se
manifiesten a consecuencia de los actos siguientes:

a) La constitucion y transmision de derechos de servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro
delimitado como Conjunto Historico-Artistico, o hayan sido declarados
individualmente de interés cultural, segun lo establecido en la Ley
16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico Espafiol, cuando sus
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propietarios o titulares de derechos reales acrediten que han
realizado a su cargo obras de conservacion, mejora o rehabilitacion en
dichos inmuebles.

Para que proceda aplicar la exencion prevista en el apartado b) de este

punto, serd preciso que concurran /as siguientes condiciones:

Que el importe de las obras de conservacion, mejora o rehabilitacion
ejecutadas en los ultimos cinco afnos sea superior @ 41.323,60 euros y no
exceda de 82.647,20 euros. Para obras superiores a los 82.647,20 euros,
se aplicard la bonificacion sobre el 50% del impuesto.

Que dichas obras de rehabilitacion hayan sido financiadas por el sujeto
pasivo, o su ascendiente de primer grado.

Que las obras hayan contado con la necesaria licencia de obras municipal
sin denuncia previa.

Que la exencion se solicite en el plazo otorgado para la presentacion de la
declaracion del impuesto.

2.- Asimismo, estardn exentos de este impuesto los correspondientes

incrementos de valor cuando la obligacion de satisfacer aquél recaiga sobre las
siguientes personas o entidades:

a)

b)

c)

a)

e

El Estado, las Comunidades Autonomas y las Entidades Locales, a las que
pertenezca el Municipio, asi como los Organismos autonomos del Estado y
las Entidades de Derecho publico de andlogo cardcter de las Comunidades
Autonomas y de dichas Entidades [ ocales.

El Municipio de la imposicion y demds Entidades [ ocales integradas o en las
que se integre dicho Municipio, asi como sus respectivas Entidades de
Derecho publico de andlogo cardcter a los Organismos autonomos del/
Estado.

Las Instituciones que tenga la calificacion de benéficas o de benéfico-
docentes.

Las Entidades gestoras de la Seguridad Social y las Mutualidades de
Prevision Social requladas en la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de
Ordenacion y Supervision de los Sequros Privados.

Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto a los
terrenos afectos a las mismas.
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f) La Cruz Roja espariola.

g) Las personas o entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencion en
Tratados o Convenios Internacionales.

3.- Las transmisiones realizadas con ocasion de la dacion en pago de la
vivienda habitual del deudor hipotecario o garante del mismo, para la
cancelacion de deudas garantizadas con hipoteca que recaiga sobre la misma,
contraidas con entidades de crédito o cualquier otra entidad que, de manera
profesional, realice la actividad de concesion de préstamos o créditos
hipotecarios.

Asimismo, estardn exentas las transmisiones de la vivienda en que
concurran los requisitos anteriores, realizadas en ejecuciones hijpotecarias
Jjudiciales o notariales.

No resultard de aplicacion esta exencion cuando el deudor o garante
transmitente o cualquier miembro de su unidad familiar disponga de otros
bienes o derechos en cuantia suficiente para satisfacer la totalidad de la deuda
hipotecaria y evitar la enajenacion de la vivienda.

A estos efectos, se considerard vivienda habitual aguella en la que haya
figurado empadronado el contribuyente de forma ininterrumpida durante, al
menos, los dos afios anteriores a /a transmision o desde el momento de /a
adquisicion si dicho plazo fuese inferior a los dos anos.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estard a lo dispuesto en la
Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas y de modificacion parcial de las leyes de los Impuestos de
Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio. A estos
efectos, se equiparard el matrimonio con la pareja de hecho legalmente
inscrita.

La concurrencia de los requisitos previstos anteriormente se acreditard
por el transmitente ante la Administracion tributaria municipal.”

Texto propuesto.-

“Articulo 4°.- Exenciones.

1.- Estardn exentos de este impuesto los incrementos de valor que se
manifiesten a consecuencia de los actos siguientes:
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a) La constitucion y transmision de derechos de servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes de naturaleza Urbana que se encuentren
dentro del perimetro delimitado como Conjunto Historico-Artistico, o
hayan sido declarados individualmente de interés cultural, segun lo
establecido en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico
Espanol, cuando sus propietarios o titulares de derechos reales
acrediten que han realizado a su cargo obras de conservacion, mejora
o rehabilitacion en dichos inmuebles.

La exencion prevista en el apartado b) del punto 1 de este articulo tiene
cardcter rogado. Para que proceda aplicar la exencion referida serd
Preciso que concurran las siguientes condiciones.

- Que el importe de las obras de conservacion, mejora o rehabilitacion
ejecutadas en los dltimos cinco anos sea superior a 41.323,60 euros y
no exceda de 82.647,20 euros. Para obras superiores a [os
82.647,20 euros, se aplicard la bonificacion sobre el 50% del
impuesto.

- Que dichas obras de rehabilitacion hayan sido financiadas por el
sujeto pasivo, o su ascendiente de primer grado, debiendo aportarse
copia autenticada de los pagos realizados.

- Que las obras hayan contado con la necesaria licencia de obras
municipal sin denuncia previa.

- Que la exencion se solicite en el plazo otorgado para la presentacion
de la declaracion del impuesto.

- Que se adjunte a la solicitud fotocopia del Boletin Oficial donde se
publico la declaracion de Bien de Interés Cultural o certificacion
expedida por la Direccion General de Bienes Culturales de la
Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia, asi’ como
Certificacion expedida por profesional competente, visado por el
Colegio Profesional correspondiente, sobre la fecha de inicio y final
de las obras.

2.- Asimismo, estardn exentos de este impuesto los correspondientes
incrementos de valor cuando la obligacion de satisfacer aquél recaiga sobre las
siguientes personas o entidades:

a) El Estado, las Comunidades Autonomas y las Entidades [ocales, a las
que pertenezca el Municipio, asi como los Organismos autonomos del
Estado y las Entidades de Derecho publico de andlogo cardcter de las
Comunidades Autonomas y de dichas Entidades Locales.
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b) El Municipio de Rota y demds Entidades Locales integradas o en las que
se Integre dicho Municipio, asi como sus respectivas Entidades de
Derecho publico de andlogo cardcter a los Organismos autonomos del
Estado.

¢c) Las Instituciones que tenga la calificacion de benéficas o de benéfico-
docentes.

d) Las Entidades gestoras de la Seguridad Social y las Mutualidades de
Prevision Social reguladas en la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de
Ordenacion y Supervision de los Sequros Privados.

e) Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto a los
terrenos afectos a las mismas.

) La Cruz Roja espaniola.

g) Las personas o entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencion
en Tratados o Convenios Internacionales.

3.- Las transmisiones realizadas por personas fisicas con ocasion de la
dacion en pago de la vivienda habitual del deudor hipotecario o garante del
mismo, para la cancelacion de deudas garantizadas con hipoteca que recaiga
sobre la misma, contraidas con entidades de crédito o cualquier otra entidad
que, de manera profesional, realice la actividad de concesion de préstamos o
créditos hipotecarios.

Asimismo, estardn exentas las transmisiones de la vivienda en que
concurran los requisitos anteriores, realizadas en ejecuciones hijpotecarias
Jjudiciales o notariales.

No resultard de aplicacion esta exencion cuando el deudor o garante
transmitente o cualquier miembro de su unidad familiar disponga de otros
bienes o derechos en cuantia suficiente para satisfacer la totalidad de la deuda
hipotecaria y evitar la enajenacion de la vivienda.

A estos efectos, se considerard vivienda habitual aguella en la que haya
figurado empadronado el contribuyente de forma ininterrumpida durante, al
menos, los dos afios anteriores a /a transmision o desde el momento de /a
adquisicion si dicho plazo fuese inferior a los dos anos.
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Respecto al concepto de unidad familiar, se estard a lo dispuesto en la
Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas y de modificacion parcial de las leyes de los Impuestos de
Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio. A estos
efectos, se equiparard el matrimonio con la pareja de hecho legalmente
inscrita.

La concurrencia de los requisitos previstos anteriormente se acreditard
por el transmitente ante la Administracion tributaria municipal.”

Se propone modificar el vigente articulo 5 de la ordenanza. Los
cambios son los siguientes:

Texto vigente:

“Articulo 5°.- Bonificaciones.

1.- Las transmisiones mortis causa referentes a la vivienda habitual del
causante, asi como los inmuebles anexos a la misma, siempre que [os
adquirientes sean el conyuge, los descendientes o los ascendientes por
naturaleza o adopcion, disfrutardan de las siguientes bonificaciones en la cuota:

a) Si el valor catastral del suelo correspondiente a la vivienda no excede
de 27.300,46 E:

- E/ 95% si los ingresos anuales de la unidad familiar del sujeto pasivo no
superan en 2,44 veces el IPREM (14 pagas).

- EI75% en los restantes casos.

b) Si el valor catastral del suelo correspondiente a la vivienda es igual o
superior a 27.300,46 €:

- El/ 75% si los ingresos anuales de la unidad familiar del sujeto pasivo no
superan en 2,44 veces el IPREM (14 pagas).

- £/50% en los restantes casos
2.- Si no existe la relacion conyugal mencionada en el apartado 1 de este
articulo, la bonificacion afectard también a quienes reciban del ordenamiento

Jjuridico un trato andlogo para la continuacion en el uso de la vivienda por
convivir con el causante.
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3.- Esta bonificacion es de cardcter rogado y se otorgard, previa solicitud
de los interesados dentro del mismo plazo otorgado para la presentacion de la
autoliquidacion o declaracion, y mediante la acreditacion de los siguientes
requisitos:

a) Que se hayan cumplido por los interesados las obligaciones materiales y
formales de este Impuesto, sin que se haya producido denuncia,
inspeccion o requerimiento previo de la Administracion para /a
presentacion de la autoliquidacion o de la declaracion necesaria para la
liquidacion del Impuesto.

b) Declaracion jurada de que la adquisicion se mantenga durante los diez
anos siguientes al fallecimiento del causante, salvo que falleciese e/
adquirente dentro de este plazo. En caso de no cumplirse el requisito de
permanencia deberd pagarse la parte del impuesto que se hubiese
dejado de ingresar como consecuencia de la reduccion practicada y los
intereses de demora.

4.- Al practicar la autoliquidacion del Impuesto, se ingresard la cuota
correspondiente deducida la bonificacion, presentdandose simultaneamente la
solicitud de la bonificacion y la documentacion justificativa correspondiente,
qgue se resolvera por el organo competente. En el supuesto de incumplimiento
de todos los requisitos anteriores, el Ayuntamiento liquidard la diferencia no
ingresada con los intereses de demora.”

Texto propuesto:

“Articulo 5°.- Bonificaciones.

Cuando se trate de la transmision de la que ha sido la vivienda
habitual del transmitente, o la constitucion o transmision de derechos reales
de goce limitativos del dominio sobre la misma, realizadas a titulo lucrativo
por causa de muerte a favor de los descendientes y adoptados, de /los
conyuges y de los ascendientes o adoptantes, la cuota del impuesto se
bonificard mediante la aplicacion de los siguientes porcentajes:

a). ElI 95 % si el valor catastral del terreno es igual o inferior a
20.000 euros.

b). £/ 50 % si el valor catastral del terreno es superior a 20.000
euros y no excede de 30.000 euros.

Pdgina 13

Cod. Validacion: AFLKT6ND725ELDGRWZ6M5X2GG | Verificacion: https://aytorota.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 13 de 29



7%, Ayuntamiento
¢ o deRota

T B -m
X
‘.“I".#

Hacienda y Gestidn

Fresupuestard

c). £/ 25 % si el valor catastral del terreno es superior a 30.000
euros y no excede de 40.000 euros.

d). No procederd bonificacion si el valor catastral del terreno es
superior a 40.000 euros.

Se considerard que un inmueble transmitido constituia la vivienda
habitual del causante cuando éste hubiera figurado empadronado en el
Padron Municipal de Habitantes de forma ininterrumpida durante, al menos,
los dos afios anteriores a la fecha de devengo o desde el momento de la
adquisicion, si dicho plazo fuese inferior a los dos afnos.

A efectos de la aplicacion de la bonificacion, se atenderd al valor
catastral del suelo de toda la vivienda, no el porcentaje de dicho valor que
pudiera corresponder a cada heredero o a cada uno de los adquirentes.

A efectos del disfrute de la bonificacion, se equiparan a los conyuges
/as parejas de hecho inscritas en el Registro de Parejas de Hecho de la
Comunidad Autonoma de Andalucia.

El disfrute de esta bonificacion queda condicionado a que el
adquirente o adquirentes de la vivienda habitual del causante la mantengan
dentro de su patrimonio durante un periodo de, al menos, 5 afios siguientes a
partir de la fecha del devengo del impuesto. En el caso que se incumpliese
este plazo se practicard liguidacion complementaria por el importe de la
cuota mas los intereses de demora que corresponda.

2.- Quienes consideren que reunen los requisitos que se exigen para
gozar de la presente bonificacion, deberdn solicitarlo al momento de
formular la declaracion prevista en el articulo 10 de esta ordenanza,
acompanando en ese momento Jlos documentos que acrediten las
circunstancias que manifiestan.

No tendrdn derecho a disfrutar de esta bonificacion aquellos sujetos
pasivos que no presenten dentro de plazo la citada declaracion del
impuesto.”

Se propone modificar el vigente articulo 6 de la ordenanza. Los
cambios son los siguientes:

Texto vigente:
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“Articulo 6°.- Base imponible.

1- La base imponible de este impuesto estd constituida por el
incremento del valor de los terrenos, puesto de manifiesto en el momento del
devengo y experimentado a lo largo de un periodo mdximo de veinte afos.

A efectos de la determinacion de la base imponible, habra de tenerse en
cuenta el valor del terreno en el momento del devengo, de acuerdo con lo
previsto en los apartados 2 y 3 de este articulo y el porcentaje que
corresponda en funcion de lo previsto en su apartado 4.

2.- El valor del terreno en el momento del devengo resultard de lo
establecido en las siguientes reglas.

a) En las transmisiones de terrenos, el valor de los mismos en el
momento del devengo sera el que tengan determinado en dicho momento a
efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una Ponencia de
valores que no refleje modificaciones de planeamiento aprobadas con
posterioridad a la aprobacion de la citada Ponencia, se podrd liquidar
provisionalmente este impuesto con arreglo al mismo. En estos casos, en la
liquidacion definitiva se aplicard el valor de los terrenos una vez se haya
obtenido conforme a los procedimientos de valoracion colectiva parcial o de
cardcter simplificado, recogidos en las normas reguladoras del Catastro,
referido a la fecha del devengo. Cuando esta fecha no coincida con la de
efectividad de los nuevos valores catastrales, éstos se corregiran aplicando los
coeficientes de actualizacion que correspondan, establecidos al efecto en las
Leyes de Presupuestos Generales del Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un
bien inmueble de caracteristicas especiales, en el momento del devengo del
impuesto no tenga determinado valor catastral en dicho momento, e/
Ayuntamiento podra practicar la liquidacion cuando el referido valor catastral
sea determinado, refiriendo dicho valor al momento del devengo.

b) En la constitucion y transmision de derechos reales de goce
limitativos del dominio, los porcentajes anuales contenidos en el apartado 4 de
este articulo, se aplicaran sobre la parte del valor definido en la letra anterior
que represente, respecto del mismo, el valor de los referidos derechos
calculado mediante la aplicacion de las normas fijadas a efectos del Impuesto
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